	國立臺灣工藝研究發展中心使用場地租賃標準作業流程

	
	

	一、公開標租
	參照政府採購法規定之招標及決標程序
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	進駐程序
(業務單位)
	1. 簽准公開標租文件。
2. 租金率競標出租公告(於本中心網站公告)。
(1) 基地年租金率不得低於百分之五，房屋年租金率不得低於百分之十。依租金率競標，基地及房屋一併標租時，以基地年租金率競標。
(2) 得標後不動產之年租金，按當期申報地價總額或當期房屋課稅現值，乘以得標之租金率計收。但基地及房屋一併標租時，基地按當期申報地價總額乘以得標之租金率計收；房屋按當期課稅現值乘以百分之十計收。

3. 資格審查，由業務單位依所定資格條件進行書面審查。

4. 評選合格廠商(註1)
(1) 召開審查會者，由評選委員遴選出合格廠商後，再經由租金率競標程序。

(2) 未召開審查會者，直接經由租金率競標程序。

5. 底價訂定。

	[image: image3.png]



	[image: image4.png]




	簽訂場地進駐合約書
(業務單位)
	業務單位與得標廠商簽訂場地進駐合約書後(規範進駐廠商權利及義務)，送交乙份合約書予秘書室辦理後續場地租金及水電費簽約。
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	簽訂場地租賃契約書
(秘書室)
	1. 依據租金率競標結果及業務單位場地進駐合約書，計算場地租金及水電費。
2. 簽訂場地租賃契約書(租金及水電費收費方式)
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	繳費
	1. 承租人至秘書室出納處繳交場地租金及水電費
2. 承租人至郵局或銀行匯繳國庫

3. 由各承辦人統一收齊
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	租期屆滿
	業務單位應重新辦理標租，不得以換約續租方式處理，建議租約期限訂定3年以下之租期(註2)。
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註1：合格廠商2家以上時採比價方式，僅1家時採議價方式。
註2：依據104年3月27日台財產署公字第10435004130號函示，出租期限受民法第449條…不得逾20年之限制，因本中心營運性質較為特殊，故建議以3年內為限較為適當。

註3：如有未盡事宜，依據國有公用不動產收益原則及「國有出租基地租金率調整方案」等相關規定辦理。
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	二、逕予出租
	管理機關配合業務需要、公用事業需要或公共工程需要，得出租予特定對象 (業務需要要件認定需與本中心業務職掌相關，得由業務單位本權責認定，並簽奉機關首長核准)。
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	進駐程序
(業務單位)
	1. 經公開甄選
(1) 經上網公告甄選簡章，取得申請人進駐申請書

(2) 召開審查會遴選優勝廠商
2. 未經公開甄選(註1)
(1) 原有租約租賃期限屆滿，未逾二個月者。

(2) 租期在三個月以下者。

3. 其他特殊情形或法令另有規定者。
4. 續約：需於原進駐合約載明續約標準(以一次為限)。
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	簽訂場地進駐合約書
(業務單位)
	業務單位簽訂場地租賃合約書後(規範進駐廠商權利及義務)，送交乙份合約書予秘書室辦理後續場地租金及水電費簽約。
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	簽訂場地租賃合約書
(秘書室)
	1. 依據逕予出租租金標準，計收場地租金及水電費。
(基地年租金不得低於當期土地申報地價總額乘以百分之五，符合行政院訂頒「國有出租基地租金率調整方案」第二點各款規定者，得按租金額百分之六十計收；房屋年租金不得低於當期房屋課稅現值乘以百分之十。)

2. 依據業務單位場地進駐合約書，辦理簽訂場地租賃契約書

(租金及水電費收費方式)
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	繳費
	1. 承租人至秘書室出納處繳交場地租金及水電費
2. 承租人至郵局或銀行匯繳國庫
3. 由各承辦人統一收齊
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	租期屆滿
	業務單位重新辦理出租，原進駐合約書如有續約條款者，得依據契約規定辦理續約，建議租約期限訂定3年以下之租期(註2)。
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註1：依據101年度國產署國有公用財產管理情形實地訪查，表示場地租賃以公開甄選為主，且公平公正方式辦理較為適宜。
註2：依據104年3月27日台財產署公字第10435004130號函示，出租期限受民法第449條…不得逾20年之限制，因本中心營運性質較為特殊，故建議以3年內為限較為適當。

註3：如有未盡事宜，依據國有公用不動產收益原則及「國有出租基地租金率調整方案」等相關規定辦理。
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